Gemeinde Wittighausen * Bebauungsplan ,Oberdorf Gemarkung Vilchband / Textteil

Anlage 0.1

Texttell

Zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

,Oberdorf
Gemarkung Vilchband

Gemeinde Wittighausen
Main-Tauber-Kreis

Entwurf
21.04.2022 / 10.05.2023

Gemeinde Wittighausen Biro fur Bau und Vermessung
Koénigstralle 17 Ludwig Ohnhaus

97957 Wittighausen An der Baumbriicke 1

Tel.: 09347/9209-0 97957 Wittighausen

Biro fur Bau und Vermessung * LUDWIG OHNHAUS * 97957 Wittighausen Seite 1



Gemeinde Wittighausen * Bebauungsplan ,,Oberdorf* Gemarkung Vilchband / Textteil

Inhalt:

Textteil

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzV)

1.4 Landesbauordnung (LBO)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen (Textliche Festsetzungen)

2.1 Art der baulichen Nutzung

211 Allgemeines Wohngebiet

2.2 Malf der baulichen Nutzung

221 Hohenlage der baulichen Anlagen

222 Hohe der baulichen Anlagen

2.2.3 GRZ = Grundflachenzahl

2.3 Bauweise

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.5 Garagen, Carports, Stellplatze

2.6 Nebenanlagen

2.7 Verkehrsflachen

2.8 Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkdrpers

2.9 MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen der Beleuchtung
2.10 Grunflachen

2.10.1 Gestaltung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen

2.10.2 Nutzung der solaren Strahlungsenergie

3 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

3.1 Dachgestaltung

311 Dachform und Dachneigung

3.1.2 Dacheindeckung und -farbe

3.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

3.3 Fassadengestaltung

3.4 AuflRenantennen

35 Gestaltung der Auf3enanlagen

351 Stellplatze, Garagen und Zufahrten

3.5.2 Einfriedungen und Stutzmauern

3.6 Niederspannungsfreileitungen

3.7 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

4 Hinweise

4.1 Baugrubenaushub
4.2 Bodenschutz

4.3 Altlasten / Altstandorte

© © © © O N ~N~NN~NOOO”COODODODOD OO ol U DM DMDMDBAEDAMDIDIMPOW OW W W WWWW B

4.4 Denkmalschutz

4.5 Biotopbewertung

4.6 Erneuerbare Energien

4.7 Niederschlagswasser

4.8 Einwirkungsbereich des Verkehrslandeplatzes Giebelstadt

5 Allgemein

5.1 Ordnungswidrigkeiten

5.2 Lageplan (zeichnerische Festsetzungen)

5.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

e e e
bk B O O O

[ el el
[l i T

Biro fur Bau und Vermessung * LUDWIG OHNHAUS * 97957 Wittighausen

Seite 2



Gemeinde Wittighausen * Bebauungsplan ,,Oberdorf‘, Gemarkung Vilchband / Textteil

11

1.2

1.3

14

2.1

211
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Landesbauordnung
(LBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert wurde.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist

In der Fassung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

In der Fassung v. 05.03.2010 (GBI. 2010, 357,358, S416) geén-
dert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

Planungsrechtliche Festsetzungen (Textliche Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB und
88 1-15 BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet
8§ 4 BauNVOi.V.m. 81 (5)
und (6) BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB und 8§ 16-21a
BauNVO

Hohenlage der baulichen

Anlagen
§ 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO

WA = Allgemeines Wohngebiet

Zuléssig sind § 4 (2) ziff. 1 — 3 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

Die im Lageplan angegebenen Bezugshéhen fir die Erdge-
schoRfuBbodenhéhen (EFH) beziehen sich auf NHN.

Abweichungen nach oben sind von den im Lageplan eingetra-
genen Bezugshohen fir die ErdgeschoRfuBbodenhdhen
(EFH) um max. + 0,50 m zulassig.

Abweichungen nach unten (-) sind im erforderlichen Umfang
zulassig.

Bei einer Bauweise mit versetzten Ebenen bezieht sich die
EFH auf die oberste Ebene.

Den Bauvorlagen ist ein Gelandeschnitt beizulegen, aus dem
die Hohenlage des geplanten Gebaudes und der Erschlie-
Rungsanlagen hervorgeht. Fur Bauplatze, die an zwei StralRen
angrenzen (Eckgrundstiicke) sind 2 Gelandeschnitte mit Ein-
tragung des geplanten Bauvorhaben vorzulegen. Die Nach-
weise sind von einem Sachverstandigen fir Vermessung zu
erstellen.
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2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen
8§18 BauNVO

2.2.3 GRZ = Grundflachenzahl
§ 19 BauNVO

2.3 Bauweise
§ 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 22 BauNVO

2.4 Uberbaubare Grundstiicksfla-

chen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 23 BauNVvO

2.5 Garagen, Carports, Stellplatze
§9 (1) Nr.4 BauGB u. § 12 BauNvVO

2.6 Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr.4 BauGB u. § 14 BauNVO

2.7 Verkehrsflachen
89 (1) Nr.11 BauGB

2.8 Flachen fur Aufschuttungen,
Abgrabungen zur Herstel-

lung des StraRenkérpers
§ 9 (1) Nr.26 BauGB

Entsprechend dem Einschrieb im Planteil.

Die festgesetzten Trauf-First- und Gebaudehdhen beziehen
sich auf die im Plan festgelegten ErdgeschossfuRbodenhdhen
(EFH). Gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut. Die Gebaudehéhe (GHmax) wird
von der EFH bis OK Attika gemessen.

THmax = maximal zulassige Traufhéhe
FHmax = maximal zulassige Firsthohe
GHmax = maximal zulassige Gebaudehdhe

Grundflachenzahl: GRZ 0,4

Offene Bauweise (0).
Es sind Einzelhauser und Doppelhauser zugelassen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den
Eintragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Stellplatze durfen auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache hergestellt werden.

Vor den geplanten Garagen ist bis zur Stralenbegrenzungsli-
nie ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen nach 814 (1) BauNVO sind in den nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen nur im riickwartigen Teil des
Grundstiicks zulassig. Pro Baugrundstiick ist nur eine Neben-
anlage zugelassen. Ihre GréRRe wird entsprechend der Lan-
desbauordnung (LBO) § 50 Abs. 1, Anhang zu 8 50 Abs. 1
zugelassen.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und
Elektrizitat sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind ge-
maf 8§14 (2) BauNVO als Ausnahme zugelassen.

Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan.

Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der
offentlichen Verkehrsflache kann beim Stral3enausbau abge-
wichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung
vereinbar ist.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des StralRenkorpers
Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese von den Eigentimern der angrenzenden Grundsticke
zu dulden. Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten-
und Randsteinen erforderlich werden, sowie die Beleuch-
tungseinrichtungen zur Stral3enbeleuchtung, sind auf den pri-
vaten Grundstuicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu
dulden. Zur Verkirzung der StraRenbdschung kann der
Grundstiickseigentiimer auf eigene Kosten Stiitzmauern er-
richten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Stiitz-
mauern sind in erforderlicher H6he bis 1,50 m zulassig.
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2.9 MalRnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwir-

kungen der Beleuchtung
§ 9 (1) Nr.24 BauGB

2.10 Grunflachen
89 (1) Nr.15 BauGB

2.10.1 Gestaltung der von Bebau-

ung freizuhaltenden Flachen
§ 9 (1) Nr.10, Nr.20 BauGB

2.10.2 Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie
§ 9 (1) Nr.23 b BauGB (Solarfestsetzung)

Im Plangebiet sind zur AuRen- und Stral3enbeleuchtung nur
auf den Boden gerichtete Lampen (Planflachenstrahler) mit ei-
nem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden
Lichtspektrum (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-
Leuchten o. gleichwertig) zuléssig. Die Lampen sind mdglichst
niedrig zu installieren. Wéande dirfen nicht direkt angestrahlt
werden.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme
der Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und Terrassen gartne-
risch zu unterhalten und zu pflegen. Je 300 m2 Grundstiicks-
flache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum anzupflan-
zen und zu unterhalten. Schottergarten sind nicht zugelassen.

Hinweis:

Bei der Wahl der Baumarten ist die Geholzliste fur Pflanzun-
gen in der freien Landschaft heranzuziehen. (Erstellt von der
unteren Naturschutzbehorde in Zusammenarbeit mit der Be-
zirksstelle fur Naturschutz und Landschaftspflege in Stuttgart,
(siehe Anhang 1)

Bei der Wahl der Bepflanzung sind optisch ansprechende na-
turraumtypische Gehdlze wie Hartriegel, Haselnuss und Wol-
liger Schneeball der Bepflanzung beizumischen.

1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind
die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anla-
gen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu min-
destens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der ein-
fallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache).

2. Werden auf einem Dach Solarwéarmekollektoren installiert,
so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisie-
rende Solarmindestflache angerechnet werden.
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3

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Entsprechend § 74 LBO werden zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten folgende
oOrtliche Bauvorschriften erlassen:

3.1

Dachgestaltung

3.1.1 Dachform und Dachneigung

§ 74 (1) Nr.1 LBO

3.1.2 Dacheindeckung und -farbe

3.2

3.3

§ 74 (1) Nr.1 LBO

Dachaufbauten und Dachein-

schnitte:
§ 74 (1) Nr.1 LBO

Fassadengestaltung
§ 74 (1) Nr.1 LBO

Dachform

SD = Satteldach
WD = Walmdach
ZD = Zeltdach
PD = Pultdach
FD = Flachdach

Dachneigung

Satteldach /Walmdach 25° — 35°
Zeltdach 100 — 250
Pultdach 5o —15°
Flachdach 00— 5°

Die festgesetzten Dachneigungen dirfen ausnahmsweise
um max. 3° Uberschritten werden.

Garagen und Carports konnen auch eine geringere Dach-
neigung aufweisen. Neben Satteldachgaragen kdnnen
auch Flachdachgaragen errichtet werden. Das gleiche gilt
far Carports.

Fir die Dacheindeckung durfen nur blendungsfreie und
keine stark glanzenden Materialien verwendet werden.
Ausnahmen stellen regenerative Energiequellen dar. Im
Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig,
z. B. Solar- und Photovoltaikanlagen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher sind durch Be-
schichtung oder ahnliche Weise gegen das Auslésen von
Metallbestandteilen durch Verwitterung, dauerhaft zu
schitzen. (z.B. dauerhafte Lackierung).

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in der Summe die
Hélfte der Geb&udeldnge nicht tberschreiten. Hierbei ist
zur Giebelseite, First und Traufe sowie zwischen den ein-
zelnen Aufbauten jeweils mindestens 1,50 m Abstand zu
halten.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materia-
lien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen An-
lagen ist nicht zulassig.

Die aul3ere Farbgebung muss in gedeckten Farbténen er-
folgen.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig,
sie missen sich jedoch baulich in die Fassade integrieren.
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3.4

3.5

AufRenantennen
§ 74 (1) Nr.4 LBO

Gestaltung der AulRenanlagen

3.5.1 Stellplatze, Garagen und Zu-

3.5.2 Einfriedungen und Stitzmauern

3.6

fahrten
§ 37 (1) LBO und 74 (1) Nr.3 LBO

§ 74 (1) Nr.3 LBO

Niederspannungsfreileitungen
§ 74 (1) Nr.5 LBO

Pro Grundstiick ist maximal eine AuRenantenne oder Pa-
rabolantenne zuléssig. Bei Parabolspiegeln ist die Farbe
zum Haus bzw. Dach abzustimmen.

Die neu anzulegenden Stellplatze sowie die Zufahrten zu
den Stellplatzen, Garagen und Grundsticken sind mit was-
serdurchlassigen Oberflachenbefestigungen zu versehen
(z.B. Rasenpflaster, Pflastersteine mit Rasenfugen, oder
bituminés mit Drainasphalt). Die Entwasserung dieser Fla-
chen ist so herzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf
die offentlichen Verkehrsflachen gelangen kann.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Kfz--Stellplatze anzu-
legen.

Ebenso sind Fahrrad-Stellplatze in erforderlicher Zahl
(mind. 2 pro WE) im Gebaude oder aul3erhalb nachzuwei-
sen.

Einfriedungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen
sind nur bis max. 1,00 m Uber der angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache zulassig

Sockelmauern entlang den 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachen sind bis zu einer max. Hohe von 0,50 m zulés-
sig.

Stutzmauern zur notwendigen Gelandeabstitzung sind in
erforderlicher Hohe bis zu 1,50 m zulassig.

Gegeniber Feldwegen und landwirtschaftlich genutzten
Grundstlcken ist mit Einfriedungen ein Abstand von min-
destens 0,50 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zu-
lassig.
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3.7

Anlagen zum Sammeln und
Verwenden von Niederschlags-

wasser
§ 74 (3) Nr. 2LBO

Das unschéadlich belastete Niederschlagswasser (vorwie-
gend von Dachflachen, Terrassen, o. &.) ist auf dem jewei-
ligen Grundstiick Uber ein getrenntes Leitungssystem einer
Zisterne zuzuleiten. Das Fassungsvermogen der Zisterne
auf dem Grundstick muss mindestens 8 m3 betragen. Da-
von sind 3 m3 als Ruckhalteraum mit gedrosseltem Ablauf
herzustellen. Das Rickhaltevolumen dient der Pufferung
von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Die schad-
lose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
auf dem Baugrundstiick tber die belebte Bodenzone ist an-
zustreben.

Regenwasserbehalter miissen uber einen Uberlauf in die
offentliche Kanalisation verfugen. Sofern das Regenwas-
ser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung o. &.)
verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass keine Ver-
bindung zwischen Trinkwasser- und Regenwasserinstalla-
tion besteht, um zu verhindern, dass Regenwasser in das
offentliche Trinkwassersystem gelangt. Die Erstellung von
Zisternen ist im Baugenehmigungsverfahren/Kenntnisga-
beverfahren darzustellen. Bei der Gemeinde ist eine Befrei-
ung vom Anschluss- und Benutzerzwang an die Wasser-
versorgung zu beantragen. Die Brauchwasserleitung und
deren Entnahmestellen sind dauerhaft zu kennzeichnen
(813 Abs.4 TrinkWV 2023).

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage ist hach
8 13 TrinkWV 2023 und den Bestimmungen der DIN 1989-
1 auszufihren.

Anzeigepflicht

Zum Schutz des 6ffentlichen Trinkwassernetzes ist die Nut-
zung von Brauchwasser im Haushalt nach § 12 TrinkWV
2023 dem Gesundheitsamt, den zustandigen Behdérden
und dem Wasserversorgungsunternehmen anzuzeigen.
Es ist sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserin-
stallation und der Brauchwasserinstallation keine Verbin-
dung besteht und die Brauchwasserleitung und deren Ent-
nahmestellen dauerhaft gekennzeichnet wird. (§ 13 Abs. 1
Trinkwasserverordnung 2023)
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4

4.1

4.2

4.3

Hinweise

Baugrubenaushub

Bodenschutz

Altlasten / Altstandorte

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstiick
unterzubringen. Ein Erdmassenausgleich ist anzustreben. Fir
dennoch anfallenden Bodenaushub von mehr als 500 m3 ist
ein Verwertungskonzept zu erstellen.

Boden sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiege-
lung, Bodenverdichtung und Bodenabtrag so weit als mdoglich
zu schitzen. Mit Boden ist sparsam und schonend umzuge-
hen (8 1 und § 4 Bodenschutzgesetz).

Im Bereich von Vegetationsflachen ist dabei auf den Erhalt
bzw. die Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen
zu achten. (LKreiWIG § 3 Abs. 3)

Ober- und Unterboden sind getrennt abzutragen und auch ge-
trennt abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Im dargestellten Bereich des Bebauungsplans sind keine Bo-
denbelastungen bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten be-
lasteter Boden angetroffen werden, so ist umgehend das Um-
weltschutzamt des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis zu be-
nachrichtigen. Die Arbeiten im betroffenen Bereich sind unver-
zlglich einzustellen.
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4.4

4.5

4.6

Denkmalschutz
§ 20 DSchG

Biotopbewertung

Erneuerbare Energien

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege wird darauf hin-
gewiesen, dass das Plangebiet vollumféanglich innerhalb eines
seit Jahrzehnten bekannten Kulturdenkmals liegt (Neolithi-
sche, bronze-, urnenfelder- und hallstattzeitliche Siedlungen,
Listennummer ,Vilchband 001%): ,Seit den 1930er Jahren
durch Begehungen bekannte Siedlungsareale aus dem Neo-
lithikum, der Mittleren Bronze-, Urnenfelder- und Hallstattzeit".
In der Literatur ist dies u.a. dargestellt in: Badische Fundber.
I, 1929-32, 157. - E. Wabhle in: Heimatscholle Vilchband 1937,
25 Liste 2,8. - Fundber. Baden-Wirttemberg 19/2, 1994, 38
(2); 52 (3). (NB: auch in den amtlichen Topographischen Kar-
ten findet sich der Eintrag "Vorgeschichtliche Siedlung"). Mit
weiteren Siedlungsbefunden und Funden im Boden ist daher
im gesamten Plangebiet zu rechnen. Aus genannten Griinden
wird das umrissene Areal als Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
gefuhrt, an dessen Erhaltung ein 6ffentliches Interesse be-
steht.

An der Erhaltung archaologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Es ist hach Lage der
Dinge davon auszugehen, dass die im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes notwendigen Bodeneingriffe zur
unwiederbringlichen Zerstérung vorhandener Denkmalsub-
stanz fuhren werden. Um dem allgemeinen Interesse an der
Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch bestméglich gerecht
zu werden, bedarf es vor Beginn der ErschlieBungsmafinah-
men einer Rettungsgrabung, in deren Zuge Funde und Be-
funde fachgerecht geborgen bzw. dokumentiert werden. Ziel
ist es, wenigstens den dokumentarischen Wert des Kultur-
denkmals als kulturhistorische Quelle fur kinftige Generatio-
nen zu erhalten.

Aufgrund der ausgewiesenen Kulturdenkmaleigenschaft wird
zudem grundsatzlich seitens der Unteren Denkmalschutzbe-
horde eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung jeglicher
Bodeneingriffe erforderlich, also bereits fir jegliche geologi-
schen Untersuchungen, der Suche nach Kampfmittel, Lei-
tungsbau, Abtrag des Oberbodens, Baugrubenaushub u.a.

Bei der Bauausfiihrung kénnen bisher unbekannte Funde er-
schlossen werden. Diese sind unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalbehdrde oder der Gemeinde Wittighausen anzu-
zeigen. Die Arbeiten im betroffenen Bereich sind unverztiglich
einzustellen.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. 8 20 Denkmal-
schutzgesetz und die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
wird hingewiesen.

Hinsichtlich der Biotopbewertung und Eingriffsregelung wird
auf die Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Aus Grinden der Umweltvorsorge, sind regenerative Energie-
guellen im Plangebiet festgesetzt. Im Rahmen der Festsetzun-
gen sind diese Anlagen zulassig.

Fir die Warmegewinnung mittels Geotherme ist eine separate
Genehmigung beim LRA Main-Tauber-Kreis einzuholen.
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4.7 Niederschlagswasser

4.8 Einwirkungsbereich des Ver-
kehrslandeplatzes Giebel-
stadt

5 Allgemein

5.1  Ordnungswidrigkeiten
§ 75LBO

5.2 Lageplan (zeichnerische
Festsetzungen)

53 Bestandteile des Bebau-
ungsplanes

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser oder anfallendem Oberflachenwasser auf dem
eigenen Grundstuck ist breitflachig tUber die belebte Boden-
zone (30 cm méachtigen Oberboden) anzustreben. Eine punk-
tuelle Versickerung ist nicht zulassig.

Bei Versickerung sind folgende Punkte zu beachten:

- Niederschlagswasser von Dachflachen
- von befestigten Grundsticksflachen
- ErschlieBungsstraRen von Wohnbaugebieten

- ausreichende Durchlassigkeit des Untergrundes

- genugend grof3e Versickerungsflachen

- nachbarliche Belange dirfen nicht beeintrachtigt wer-
den.

Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbe-
reich des Verkehrslandeplatzes Giebelstadt. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Fluglarm
(Tag und Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser
maoglichen Beeintrachtigungen erstellt wird und somit Rechts-
anspriche gegen den Betreiber, die mit Beeintrachtigungen
durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen. Fir
die Aufstellung und den Betrieb von Baukréanen bei einer
Uberschreitung der Maximalhéhe von 30 m tiber Grund ist die
vorherige Zustimmung des Betreibers erforderlich. Das ent-
sprechende Merkblatt ist zu beachten.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt.

Der Lageplan im M 1:500 wurde auf der Grundlage der Flur-
karte der Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg,
Landratsamt Main-Tauber-Kreis, durch das Biro fur Bau und
Vermessung, Ludwig Ohnhaus, Wittighausen, erstellt.

Der Bebauungsplan ,Oberdorf* besteht aus den vorliegenden
planungsrechtlichen Festsetzungen sowie dem Lageplan mit
den zeichnerischen Festsetzungen.
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