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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Landesbauordnung
(LBO)

Klimaschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (KSG BW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI..S. 3634) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. IS 4147)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017
(BGBI. 1.5.3786) zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 14.06.2021
1 1802 (Nr. 33) (BGBI. | S. 1802)

In der Fassung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
11802 (Nr. 33)

In der Fassung v. 05.03.2010 (GBI. 2010, 357. ber S416)
geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313).

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 229), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2020 (GBI. S. 937)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (Textliche Festsetzungen)

2.1 Artder baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB und
8§ 1-15 BauNVvO

2.1.1 Gewerbegebiet a) GE = Gewerbegebiet mit nachfolgend zulassiger Nutzung:
§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5)

und (6) BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6f-

fentliche Betriebe,

Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebéude,
Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausschluss nach 8§ 1 (5) BauNVO:

Die allgemein zulassigen Tankstellen, mit Ausnahme zur be-
triebseigenen Versorgung, sind unzulassig.

Nutzungsbeschrankung nach 8 1 (9) BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Einzelhandel im Zu-
sammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb,
wenn es sich um Waren handelt, die der Betrieb selbst produ-
ziert bzw. handwerklich verwertet, werden nicht zugelassen.

Ausnahmen nach § 8 (3) zZiff. 1- 2 BauNVO sind zugelassen.

Ausnahmen nach § 8 (3) ziff. 3 BauNVO sind nicht zugelas-
sen.

b) GE/el = eingeschréanktes Gewerbegebiet mit nachfolgend
zulassiger Nutzung:

Lager ohne wesentlichen Kraftfahrzeugverkehr und larmver-
ursachenden Arbeiten in geschlossenen Hallen, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen.

Gewerbe- und Handwerksbetriebe bzw. Betriebsteile in ge-
schlossenen Hallen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Ausgenommen Lackierereien und Karosseriewerkstatten.

Geschéfts-Buro- und Verwaltungsgebaude.

Nutzungsbeschrankung nach 8§ 1 (9) BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Einzelhandel im Zu-
sammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb,
wenn es sich um Waren handelt, die der Betrieb selbst pro-
duziert bzw. handwerklich verwertet, werden nicht zugelas-
sen.

Ausnahmen nach § 8 (3) Ziff. 1- 2 BauNVO sind zugelassen.
Ausnahmen nach § 8 (3) Ziff. 3 BauNVO sind nicht zugelas-
sen.

2.2  Mal der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB und 8§ 16-21a
BauNVO
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2.2.1 Hohenlage der baulichen

Anlagen
§ 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO

2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen
§18 BauNVvO

2.2.3 GRZ = Grundflachenzahl
§ 19 BauNVvO

2.3 Bauweise
§ 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 22 BauNVO

2.4 Uberbaubare Grundstiicks-

flachen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 23 BauNVO

2.5 Garagen, Carports, Stellplatze
§9 (1) Nr.4 BauGB u. § 12 BauNvVO

2.6 Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr.4 BauGB u. § 14 BauNVO

2.7 Verkehrsflachen
89 (1) Nr.11 BauGB

Die EFH wird im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Dem Bauvorhaben ist mind. ein Geléandeschnitt beizufligen,
aus dem die Hohenlage der geplanten Gebéude, der Erschlie-
Bungsanlagen und der bereits vorhandenen Nachbargebaude
in m Uber NHN hervorgeht. Dieser ist von einem Sachverstan-
digen fir Vermessung zu erstellen

GE = Gewerbegebiet

Die hochstzulassige Geb&udehéhe wird mit max. 15,0 m fest-
gesetzt.

GE/e = eingeschranktes Gewerbegebiet

Die hochstzulassige Gebadudehéhe wird mit max. 12,0 m fest-
gesetzt.

Grundflachenzahl: GRZ 0,8

Abweichende Bauweise (a).

Die Gebaude sind sinngemal in offener Bauweise zu errich-
ten. Die max. Geb&audelange ist nicht beschrankt und ergibt
sich anhand der im Plan festgesetzten Gberbaubaren Grund-
stucksflachen.

Die Baukdrper sind nach max. 50,0 m durch Vorbauten und
Ruickspringe zu gliedern.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den
Eintragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Vor den geplanten Garagen bis zur Stral3enbegrenzungslinie
ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten.

Stellplatze durfen auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache hergestellt werden. Nach jeweils 20 m sind
die Parkstande durch Grunbepflanzungen zu gliedern. Die
verbleibenden restlichen Flachen sind, mit Ausnahme der Zu-
fahrten mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO sind, soweit sie dem
Nutzungszweck der in Gewerbegebieten zuléssigen Anlagen
und Nutzungen dienen und ihrer Eigenart nicht widerspre-
chen, in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und
Elektrizitat sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind ge-
maR 8§14 (2) BauNVO als Ausnahme zugelassen.

Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan.

Die Zu- und Abfahrt erfolgt ausschlief3lich Uber die geplanten
ErschlieBungsstrallen zur L 511. Sonstige Anschlisse von
den Baugrundstiicken auf die L 511 sind nicht zugelassen.

Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der
offentlichen Verkehrsflache kann beim StralRenausbau abge-
wichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung
vereinbar ist.
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2.8 Flachen fur Aufschittungen,
Abgrabungen zur Herstel-

lung des StraRenkérpers
§9 (1) Nr.26 BauGB

2.9 Malnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwir-

kungen der Beleuchtung
89 (1) Nr.24 BauGB

2.10 Grunflachen
§ 9 (1) Nr.15 BauGB

2.10.1 Gestaltung der von Bebau-

ung freizuhaltenden Flachen
§ 9 (1) Nr.10, Nr.20 BauGB

2.10.2 Pflanzgebot
8 9 (1) Nr. 25a BauGB

2.11 Leitungsrechte
89 (1) Nr.21 BauGB

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des StralRenkorpers
Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese von den Eigentimern der angrenzenden Grundstiicke
zu dulden. Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten-
und Randsteinen erforderlich werden, sowie die Beleuch-
tungseinrichtungen zur Stralenbeleuchtung, sind auf den pri-
vaten Grundstuicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu
dulden. Zur Verkirzung der StraBenbdschung kann der
Grundstiickseigentiimer auf eigene Kosten Stiitzmauern er-
richten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Stiitz-
mauern sind in erforderlicher H6he bis 1,50 m zulassig.

Im Plangebiet sind zur Auf3en- und Strafl3enbeleuchtung nur
auf den Boden gerichtete Lampen (Planflachenstrahler) mit ei-
nem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden
Lichtspektrum (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-
Leuchten o. gleichwertig) zulédssig. Die Lampen sind méglichst
niedrig in der notwendigen Hohe zu installieren.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme
der Flachen flr Stellplatze, Zufahrten und Terrassen gartne-
risch zu unterhalten und zu pflegen.

Hinweis:

Bei der Wahl der Baumarten ist die Gehdlzliste fur Pflanzun-
gen in der freien Landschaft heranzuziehen. (Erstellt von der
unteren Naturschutzbehérde in Zusammenarbeit mit der Be-
zirksstelle fur Naturschutz und Landschaftspflege in Stuttgart).
Bei der Wahl der Bepflanzung sind optisch ansprechende na-
turraumtypische Gehoélze wie Hartriegel, Haselnuss und Wol-
liger Schneeball der Bepflanzung beizumischen.

Im Plan gekennzeichnete Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
sind mit naturraumtypischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Nadelgeholze sind nicht zuléssig.

Hinweis:

Bei der Wahl der Baumarten ist die Gehdlzliste fur Pflanzun-
gen in der freien Landschaft heranzuziehen. (Erstellt von der
unteren Naturschutzbehérde in Zusammenarbeit mit der Be-
zirksstelle fir Naturschutz und Landschaftspflege in Stuttgart).
Bei der Wahl der Bepflanzung sind optisch ansprechende na-
turraumtypische Gehoélze wie Hartriegel, Haselnuss und Wol-
liger Schneeball der Bepflanzung beizumischen.

Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan.

Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Wittighausen zur
Herstellung und Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen,
sowie StralRenbeleuchtung. Ebenso zugunsten von Versor-
gungsunternehmen wie EnBW, Telekom usw.)

Im Bereich der Leitungsrechte sind Gebaude, Gebaudeteile
und Stitzmauer sowie die Pflanzung von BAumen nicht zulés-

sig.
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2.12

Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie

§ 9 (1) Nr.23 b BauGB (Solarfestsetzung)

3

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

3.4

3.5

1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind
die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anla-
gen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zu min-
destens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der ein-
fallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache).

2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert,
so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisie-
rende Solarmindestflache angerechnet werden.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Entsprechend 8§ 74 LBO werden zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten folgende
ortliche Bauvorschriften erlassen:

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung
§ 74 (1) Nr.1 LBO

Dacheindeckung und -farbe
§ 74 (1) Nr.1 LBO

Dachaufbauten und Dachein-

schnitte:
§ 74 (1) Nr.1 LBO

Fassadengestaltung
§ 74 (1) Nr.1 LBO

Aullenantennen
§ 74 (1) Nr.4 LBO

Gestaltung der AulRenanlagen

Dachform

Zugelassen sind alle im Industriebau anfallenden Dachge-
staltungen.

Dachneigung: 0 — 30°

Die festgesetzten Dachneigungen dirfen ausnahmsweise
um max. 3° Uberschritten werden.

Fur die Dacheindeckung dirfen nur blendungsfreie und
keine stark glanzenden Materialien verwendet werden.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind durch Be-
schichtung oder ahnliche Weise gegen das Auslésen von
Metallbestandteilen durch Verwitterung dauerhaft zu schuit-
zen. (z.B. dauerhafte Lackierung)

Ausnahmen stellen regenerative Energiequellen dar. Im
Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig,
z. B. Solar- und Photovoltaikanlagen.

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in der Summe die
Halfte der Gebaudeldnge nicht Uberschreiten. Hierbei ist
zur Giebelseite, First und Traufe sowie zwischen den ein-
zelnen Aufbauten jeweils mindestens 1,50 m Abstand zu
halten.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materia-
lien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen An-
lagen ist moglichst gering zu halten.

Kinstlerische und werbetechnische Gestaltungen der Fas-
saden sind zuléssig, soweit sie nicht das Erscheinungsbild
des Gewerbegebietes storen.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuléssig,
sie mussen sich jedoch baulich in die Fassade integrieren.

Pro Gebaude ist maximal eine AuRenantenne oder Para-
bolantenne zuléssig. Bei Parabolspiegeln ist die Farbe zum
Haus bzw. Dach abzustimmen.
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3.5.1 Stellplatze, Garagen und Zufahr-

ten
§ 37 (1) LBO und 74 (1) Nr.3 LBO

3.5.2 Einfriedungen und Stitzmauern
§ 74 (1) Nr.3 LBO

3.6  Niederspannungsfreileitungen
§ 74 (1) Nr.5 LBO

3.7 Anlagen zum Sammeln und Ver-
wenden von Niederschlagswas-

ser
§ 74 (3) Nr. 2 LBO

Die neu anzulegenden Stellplatze sowie die Zufahrten zu
den Stellplatzen, Garagen und Grundsticken sind zu
pflastern oder bituminds zu befestigen. Die Entwésserung
dieser Flachen ist so herzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser auf die oOffentlichen Verkehrsflachen gelangen
kann.

Kfz-Stellplatze sind entsprechend des Bedarfs nachzuwei-
sen und anzulegen.

Ebenso sind Fahrrad-Stellpléatze in erforderlicher Zahl im
Gebéaude oder auf3erhalb nachzuweisen.

Einfriedungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen
sind nur bis max. 2,50 m tber der angrenzenden 6&ffentli-
chen Verkehrsflache zulassig

Sockelmauern entlang den o6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen sind bis zu einer max. H6he von 0,50 m zu-
lassig.

Stutzmauern zur notwendigen Gelandeabstiitzung sind in
erforderlicher Hohe bis zu 1,50 m zulassig.

Gegeniber Feldwegen und landwirtschaftlich genutzten
Grundstlicken ist mit Einfriedungen ein Abstand von min-
destens 0,50 m zur Grundstuicksgrenze einzuhalten.

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zu-
lassig.

Die anfallenden Oberflachenwéasser sind nach Entste-
hungsort zu trennen.

Unterschieden werden hier:
a) Dachflachen und Terrassen
b) Hof- und Parkflachen

a) Das unschadlich belastete Niederschlagswasser
von Dachflachen, Terrassen, o. &. ist auf dem je-
weiligen Grundstuck Uber ein getrenntes Lei-
tungssystem direkt in das geplante Rickhaltebe-
cken abzuleiten.

b) Das anfallende Wasser von Hof- und Parkflachen
muss gereinigt werden und ist vor Einleitung in
das Rickhaltebecken Uber eine gesonderte Lei-
tung durch das Reinigungsbauwerk abzuleiten.

Regenwasserbehélter zum Sammeln von Regenwasser,
missen lber einen Uberlauf in die 6ffentliche Regenwas-
serableitung verfiigen. Sofern das Regenwasser auch als
Brauchwasser (z.B. Toilettenspllung o. &.) verwendet
werden soll ist sicherzustellen, dass keine Verbindung
zwischen Trinkwasser- und Regenwasserinstallation be-
steht, um zu verhindern, dass Regenwasser in das 6ffent-
liche Trinkwassersystem gelangt. Die Erstellung von Zis-
ternen ist im Baugenehmigungsverfahren darzustellen.
Bei der Gemeinde ist eine Befreiung vom Anschluss- und
Benutzerzwang an die Wasserversorgung zu beantragen.
Die Brauchwasserleitung und deren Entnahmestellen sind
dauerhaft zu kennzeichnen (817 Abs.6 TrinkWV).
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Die Installation der Regenwassernutzungsanlage ist nhach
§ 17 (2) TrinkWV 2001 und den Bestimmungen der DIN
1989-1 auszufihren.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nut-
zung von Brauchwasser im Haushalt nach § 13 (3)
TrinkWV 2001 ist dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wo-
chen vorher anzuzeigen (8 13 (1) TrinkWV)
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Hinweise

Baugrubenaushub

Bodenschutz

Altlasten / Altstandorte

Denkmalschutz
§ 20 DSchG

Biotopbewertung

Erneuerbare Energien

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstiick
unterzubringen.

Boden sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiege-
lung, Bodenverdichtung und Bodenabtrag so weit wie mdglich
zu schitzen. Mit Boden ist sparsam und schonend umzuge-
hen (8 1 und § 4 Bodenschutzgesetz).

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (8§ 4 Abs. 1 BbodSchG)

Ober- und Unterboden sind getrennt abzutragen und auch ge-
trennt abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Im dargestellten Bereich des Bebauungsplans sind keine Bo-
denbelastungen bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten be-
lasteter Boden angetroffen werden, so ist umgehend das Um-
weltschutzamt des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis zu be-
nachrichtigen. Die Arbeiten im betroffenen Bereich sind unver-
zlglich einzustellen.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets werden Belange der Ar-
chéaologie in Form eines eingetragenen Kulturdenkmals nach
§ 2 DSchG beruhrt; Kulturdenkmal Neolithische und urnen-
felderzeitliche Siedlung (Listen Nr. 3)

Die Ausdehnung seit den 1930 Jahren bekannten und ge-
genwartig bereits seitens des LAD zu gro3en Teilen unter-
suchte vorgeschichtliche Siedlung in den Gewannen ,,Géns-
kopf, Héhe beim Dorf, Krumme Ackerlange, Tiefenweg links,
Tiefenweg rechts" ist im Denkmalbuch gefuhrt. An der Erhal-
tung besteht ein offentliches Interesse. Samtliche Bodenein-
griffe, einschlie3lich geologischer Untersuchungen, bedurfen
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Bei der Bauausfuihrung kénnen bisher unbekannte Funde er-
schlossen werden. Diese sind unverzlglich der Denkmal-
schutzbehorde oder der Gemeinde Wittighausen anzuzeigen.
Die Arbeiten im betroffenen Bereich sind unverziiglich einzu-
stellen.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmal-
schutzgesetz und die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
wird hingewiesen.

Hinsichtlich der Biotopbewertung und Eingriffsregelung wird
auf die Begrindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Aus Grinden der Umweltvorsorge, sind regenerative Energie-
guellen im Plangebiet erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzun-
gen sind diese Anlagen zulassig.
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4.7 Einwirkungsbereich des Ver- Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbe-

kehrslandeplatzes Giebel-
stadt

4.8 Netze BW GmbH

5 Allgemein

5.1  Ordnungswidrigkeiten
§ 75LBO

5.2 Lageplan (zeichnerische
Festsetzungen)

53 Bestandteile des Bebau-
ungsplanes

reich des Verkehrslandeplatzes Giebelstadt. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit Beléastigungen durch den Fluglarm
(Tag und Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser
moglichen Beeintrachtigungen erstellt wird und somit Rechts-
anspriiche gegen den Betreiber, die mit Beeintrachtigungen
durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen. Fir
die Aufstellung und den Betrieb von Baukrénen bei einer
Uberschreitung der Maximalhdhe von 30 m iiber Grund ist die
vorherige Zustimmung des Betreibers erforderlich. Das ent-
sprechende Merkblatt ist zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Netze BW. Im Nah-
bereich von 20 KV-Kabeln sind BaumaRnahmen und Gelén-
deveranderungen wie Abgrabungen bzw. Auffullungen nur mit
Absprache der Netze BW GmbH zulassig. Bei Anpflanzungen
von Baumen ist zu beachten, dass ein Mindestabstand von
2,50 m zwischen Erdkabel und Baumstammmitte eingehalten
wird.

Die innerhalb der Bauflache liegende Stromleitung entfallt. Die
neue Stromleitung wird entlang des nordlich verlaufenden
Weges Uber den geplanten Fuldweg und der Stral3e A zur Tra-
fostation verlegt. Diese und weitere gebietsversorgende Lei-
tungen werden durch Leitungsrechte zugunsten des Betrei-
bers gesichert.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt.

Der Lageplan im M 1: 500 wurde auf der Grundlage der Flur-
karte der Vermessungsverwaltung Baden-Wiurttemberg,
Landratsamt Main-Tauber-Kreis, durch das Buro fur Bau und
Vermessung, Ludwig Ohnhaus, Wittighausen, erstellt.

Der Bebauungsplan ,Unterwittighausen-West“ besteht aus
den vorliegenden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
dem Lageplan mit den zeichnerischen Festsetzungen.
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