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Ziele und Inhalt

Anlass

Die Zielstellung einer gesunden wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Gemeinde Wittighausen
erfordert auch eine ausreichende Bereitstellung von Gewerbeflachen im Gemeindegebiet. Im
gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Wittighausen sind derzeit nicht geniigend Gewerbeflachen
zur Ansiedelung von Gewerbebetrieben vorhanden.

Aus Sicht der Gemeinde Wittighausen ist die Bereitstellung von weiteren Gewerbeflachen dringend
notwendig, da konkrete Anfragen von bauwilligen Betrieben vorliegen. Der Bebauungsplan
.Unterwittighausen-West* steht der stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegen und soll zugleich die notwendigen Rechtsgrundlagen fir das Ansiedeln von
Gewerbebetrieben schaffen.

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt westlich von Unterwittighausen an der L 511 in Richtung Zimmern. Die
verkehrsgemafe ErschlieBung erfolgt von der L 511 Uber die neu zu erstellenden ErschlieBungs-
straBen im Plangebiet. Alle erforderlichen Versorgungsleitungen werden im Plangebiet neu
hergestellt. Der Uberplante Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet wird
begrenzt: Im Osten von einer landwirtschaftlichen Hofstelle, im Siden von der L 511 und einem
Wirtschaftsweg, im Westen und Norden jeweils von einem Wirtschaftsweg.

Deich

nztnpllcqt_u ; p :

(ohne Malfistab, Plangebiet = rot)

Scopingtermin
Die notwendigen Untersuchungen bezogen auf die neu zur Bebauung ausgewiesenen Flachen
wurden von der OAW im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung durchgefiihrt.
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Fachgesetze und Fachplanungen

Gesetzesgrundlagen fir die Aufstellung des Umweltberichtes

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden, die dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden missen.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmhierarchie (von der Landesplanung
bis zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltpriifung,
sowie der Umweltbericht, sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad
berlicksichtigen, ermitteln und bewerten. Fir den Bebauungsplan ,Unterwittighausen-West* wurde
im Rahmen der bisherigen kommunalen Planungen noch keine Umweltprifung durchgefunhrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und die privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen (8§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) zu beriicksichtigen (8 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3 (2) SUP-RL (Europaische Richtlinie zur Priifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme) ist fur alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung
eine Umweltprifung notwendig. Fir den Bebauungsplan ,Unterwittighausen-West* ist ein
Umweltbericht im geeigneten Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

Regionalplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der Regionalplan 2020 des Regionalverband
Heilbronn-Franken vom 6/2006. Das Plangebiet berihrt im Westen ein als Grundsatz der
Raumordnung festgelegtes Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3.3.

Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterwittighausen-West“ ist im
Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Grinsfeld-Wittighausen bisher nicht
als Gewerbeflache ausgewiesen. Die gesamte Bauflache wurde in den FNP dbernommen. Der
Beschluss zur Anderung des FNP soll zeitnah erfolgen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das gesamte Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Boden ist daher unversiegelt.
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Die Bestandsaufnahme des Umweltberichtes zur Bewertung
der Umwelt, sowie die Prognose der Umweltauswirkungen beruhen auf folgenden Kriterien:

Arten- und Strukturvielfalt
ist in den landwirtschaftlichen Flachen als gering einzustufen. Lediglich in den rudimentar
vorhandenen Randstreifen zu den Wegen sind die Flachen als héherwertiger einzustufen und
werden durch die Bebauungsplanung beeintrachtigt bzw. werden zerstort.

Seltenheit der vorkommenden Arten, insbesondere von "Rote-Liste-Arten*
Im Bereich des Bebauungsplans wurden keine der priifrelevanten Pflanzenarten vorgefunden.
Potenziell streng geschiitzte Arten kdnnen aufgrund ungeeigneter Standortbedingungen und
intensiver Landwirtschaft ausgeschlossen werden

Nattrlichkeitsgrad
wird durch die Bebauungsplanung aufgrund der Verénderung des Landschaftsbildes geringfugig
beeintrachtigt. Dem Schutzgut Arten und Biotope wird durch die vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen Rechnung getragen. Da es sich um intensiv genutzte Ackerflachen
handelt, konnten sich hier keine Biotope entwickeln. Diese werden nun auf den Ausgleichsflachen
entstehen.
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Gefahr einer Verringerung des zahlenmaRigen Vorkommens von Tieren und Pflanzen im
Vergleich zur Norm
wird durch die Bebauungsplanung geringfiigig beeintrachtigt, da Boden Uberbaut wird.

Unersetzlichkeit, entweder durch menschliche Eingriffe nicht erneuerbare oder in der Natur
in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsformen.
Da im Plangebiet keine Biotope vorhanden sind, sondern nur intensiv bewirtschaftete Flachen, ist
dieser Punkt vernachlassigbar.

Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale Auspragung
wird durch die Bebauungsplanung nicht beeintrachtigt, da die ohnehin nicht vorhandene Vegetation
in ihrer Art und Beschaffenheit erhalten bleibt

Reprasentanz fir das Vorkommen und den Zustand eines Merkmals oder einer
Erscheinungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen
wird durch die Bebauungsplanung nicht beeintrachtigt

Strukturell-visuelle Vielfalt fur die optimale Landschaftsraumentwicklung
wird aufgrund der exponentiellen Lage und der damit verbundenen Fernwirkung beeintrachtigt. Das
geplante Baugebiet grenzt an den westlichen Ortsrand von Unterwittighausen an. Durch die Nahe
zum Ortsrand und zu dem sudlich angrenzenden Gewerbegebiet Linde-Quellwiesen ist diese
Beeintrachtigung nicht so ausgepragt wie an anderer exponierter Stelle.

Bewertung der Schutzgiiter - Auswirkungen des Eingriffs

Schutzgut Mensch und Kultur

Das Plangebiet liegt westlich von Unterwittighausen an der L 511 in Richtung Zimmern. Es bildet am
westlichen Ortsrand von Unterwittighausen eine Abrundung zwischen der bestehenden Bebauung
und der freien Landschaft. Das Umfeld wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Erholungsnutzung
im Plangebiet hat momentan eine geringe Bedeutung und wird durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt. Aufgrund der Zufahrt zum geplanten Gewerbegebiet direkt von der L 511 aus, wird
inneroértlich mit keinem héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen sein. Die durch den steigenden
Verkehr im Gebiet verursachten Emissionen sind jedoch vernachlassigbar, da mit keiner starken
Frequentierung zu rechnen ist. Auch andere Emissionen wie Larm und Geruch sind nur in
geringfiigigem Umfang zu erwarten. Das Schutzgut "Kultur” wird wesentlich beeintrachtigt, da im
Gebiet Bodendenkmaler betroffen sind. Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich die Uberreste
einer prahistorischen Siedlung. Hier werden bereits vom Denkmalamt des Landes Baden-
Wirttemberg Ausgrabungen durchgefuhrt und eventuelle Fundstiicke gesichert.

Schutzgut Arten und Biotope

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sind zu schiitzen, zu pflegen zu entwickeln und gegebenenfalls wiederherzustellen.
Durch die Bebauung werden nur intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen, lediglich
die Wegrander koénnen als kleine Biotope angesehen werden. Diese werden durch
AusgleichsmaRRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen. Innerhalb des
Plangebietes werden Pflanzflachen zum Anpflanzen grofl3kroniger Baume und Straucher angelegt.
Fir das Plangebiet wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch die OAW
durchgefuhrt und eine Ausgleichsbilanzierung aufgestellt. Durch die geplante Versiegelung gehen
allerdings Lebensrdume verloren oder werden dadurch beeintrachtigt. Eine erhebliche negative
Beeinflussung des Schutzgutes "Arten und Biotope” ist jedoch nicht zu erwarten und wird durch die
vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

Schutzgut Boden
Gemal Bodenschutzgesetz sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen sowie die
Funktion als Archiv der Natur und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Die Freiflachen sind derzeit unversiegelt und knnen somit folgenden Funktionen nachkommen:

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit
- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
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- Filter und Puffer fir Schadstoffe
- Standort fur natirliche Vegetation

Bdden sind die natirliche Grundlage des Pflanzenwachstums.

Zur Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird als Datengrundlage das ALB
(automatisierte Liegenschaftsbuch) herangezogen und der Leitfaden ,Bewertung von Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit".

Die ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit® wird anhand der Boden- und Grinlandwertzahl bestimmt.

Im Eingriffsbereich sind diese von einer Bodenzahl von 46 bis 76 gestreut. So dass in den niedrig
bewerteten Teilen die Bewertungsklasse 2 erreicht wird und in den héheren Bereichen eine
Bodenwertzahl von 3 und 4.

Im Bereich ,,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* wird die Bewertung anhand der Bodenart und
der Zustandsstufe bestimmt.

Bei den vorliegenden Bdden handelt es sich meist um die Bodenart Lehm (L) mit der Entstehungsart
Gesteinshaltiger Verwitterungsboden (Vg) mit Zustandsstufe 3 bis 5. Dadurch ist die
Bewertungsklasse 1 bis 3 anzusetzen.

Die Bewertung fir ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe* wird ebenfalls aus Bodenart, Entstehung und
Zustandsstufe entwickelt. Hier liegt der Wert fir Vg in Zustandsstufe 3 bis 5 bei einer
Bewertungsklasse von 2 bis 4.

Insgesamt sind somit Gesamtwertstufen zwischen 2 und 3, je nach vorhandenem Boden festgelegt,
die alle drei Bodenfunktionen vereinigen. Dies bedeutet insgesamt eine mittlere bis hdhere
Funktionserfullung des im Bebauungsplan tberplanten Bodens.

Durch die geplante Bebauung geht ein Teil von diesen Bodenfunktionen verloren. Bei einer
Vollversiegelung gehen sie komplett verloren. Durch Teilversiegelung mit Schotter-, bzw.
Pflasterflachen gehen die Bodenfunktionen nur teilweise verloren.

Siehe hierzu die Berechnung in der anschlieRenden Tabelle zum Bewertungseingriff.

Im Plangebiet entsteht durch die Versiegelung ein Kompensationsbedarf von 99.864
Bodenwerteinheiten. Dies entspricht einem Wert von 399.456 Okopunkten nach Bewertung OKVO.
Da im Plangebiet kein vollstandiger Ausgleich geschaffen werden kann, erfolgt dieser Uber das
kommunale Okokonto der Gemeinde Wittighausen. Die fehlenden Punkte werden dort auf der
Sollseite verbucht und Uber verschiedene Projekte auch im Rahmen der Flurneuordnung ,Insinger
Bach“ wo Okopunkte generiert werden, verrechnet.

Die Bewertung der einzelnen Faktoren ist in der nachfolgenden Berechnungstabelle zur Bilanzierung
und Kompensation zum Schutzgut Boden, diesem Kapitel angehangt.

AbschlieBend lasst sich ein Kompensationsbedarf von 399.456 Okopunkten aus der
Bodenwertberechnung und ein Kompensationsbedarf von 2.639 Okopunkten aus der
Biotopwertberechnung errechnen. Diese werden iiber das Okokonto der Gemeinde Wittighausen
ausgeglichen
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Iaewertung vor Eingriff lBewenung nach Eingriff f\.bwnert:mg z:urch g Kompensationsbedarf
[Ausgangs- FlachefWertestufe |Okopunkte |Wertestufe |Okopunkte JUm (Okopunkte Bodenwert-}
) Planung ; Okopunkte
situation (m?)jdes Bodens |pro m* des Bodens Wertestufen |pro m? einheiten|
Fist 780
Fla. Ver -Ents. 32 3,33 13,32 3,33 13,32 0} 0f 0l 0]
Acker |Becken 420 2,67| 10,6 2,67 10,6: 0} 0f 0l 0f
Ge (0,2) grin 137 3,33 13,32 3,33 13,32 0} 0| 0] 0
180 2,67 10,6, 2,67 10,6: 0} 0l 0f 0l
Versiegelt (0,8) 546| 3,33 13,32 0l 3,33) 13,32 1818} 7272
718] 2,67 10,6 0} 2,67 10,68} 1917 7668]
Fist 782
Fla. Ver -Ents. 19 3,33 13,32 3,33 13,32 0} 0]
Acker |Becken 196 2,67 10,6 2,67 10, 0} 0l
Ge 71 3,33 13,32 3,33 13,32 0l 0|
73 2.57| 10,6 2,67, 10,6 0) 0
Versiegelt (0,8) 28 3,33 13,32 0 3,33 13,32 949 3796
291 2,67| 10,6 0} 2,67 10,6 777 31
Fist 784
Fla. Ver -Ents. 45 3,33 13,32 3,33} 13,32 0l
Acker |Becken 471 2,67| 10,6 2,67 10,6 0
Ge (0,2) grin 197 3,33 13,32 3,33 13,32 0
170§ 2,67 10,6 2,67 10, 0l
Versiegelt (0,8) 790 3,33 13,32 0} 3,33 13,32 2631 10524
6794 2,67, 10,6 0} 2,67 10,68] 1813 7252
Fist 786
Fla. Ver -Ents. 32 3,33) 13,32 3,33 13,32 0} 0l
Griin 199 2,67, 10,6 2,67 10, 0] 0]
StraRe 15: 2,67 10,6 0} 2,67 10,6 422 1688
Acker Ge (0,2) grin 140 3,33 13,32 3,33 13,32 0l 0|
87| 2,67, 10,6 2,67 10,6 0} 0]
Versiegelt (0,8) 557 3,33) 13,32 0| 3,33] 13,32 1855 742
3494 2,67 10,6 0 2,67 10,6 932 3728)
Fist 787+787/1
Fla. Ver -Ents. 4ZI 3,67 14,6, 3,67 14, 0] 0
Ge (0,2) grin 166 3,67 14,6, 3,67 14, 0} 0l
Acker 177 2,67, 10,6 2,67 10,6 0) 0)
22 0} 0 0} 0l
Versiegelt (0,8) 660 3,67 14,6, 0 3,67 14,6 2422 96
70 2,67 10,6 o) 2,67 10,68 1890 7
8;1 0) 9 0 0
Fist 790
Fla. Ver -Ents. 17i 3,67 14,6 3,67 14, 0} 0l
Acker Strasse 2,67 10,6 0 2,67 10,6 13 52|
Ge (0,2) grin 17i 2,67 10,6 2,67 10, 0} 0
1253 3,67, 14,6 3,67 14, 0] 0]
Versiegelt (0,8) 681 2,67 10,6, 0} 2,67 10,6 1818} 7272
501 3,67| 14,6, 0f 3,67 14,68 18387 73
Fist 793
Acker |Becken 446 2,67 10,6 2,67 10, 0}
Strasse 59 2,67 10,6 0 2,67 10,6
471 3,67, 14,6 0] j 3,67 14,6
Ge (0,2) griin 489 3,67 14,6 3,67 14, 0]
Versiegelt (0,8) 186 3,67 146, 0) 3,67 14,6
Fist 794
Acker |Becken 13 2,67 10,6 2,67, 10, 0}
Strasse 117 2,67 10,6 0l 2,67 10,68
Ge (0,2) griin 42 2,67, 10,6 2,67 10,3 0]
24 3,67 14,6 3,67 14, 0]
Versiegelt (0,8) 191 2,67 10,6 0f 0f 2,67 10,6
979 3,67, 14,6 () 0) 3,67 14,6
Fist 795
Weg Becken 39 0} 0} 0l 0}
Strasse 29 0} 0 0l 0}
Ge (0,2) griin 81 0l 0| 0| 0l
Versiegelt (0.8 322 0O} 0 0 0
Fist 803
Becken 1 3,33I 13,32 3,33] 13,32 0} 0)
Strasse 501 3,33 13,32 0} 0] 3,33} 13,32 1668} 6672
Acker Ge (0,2) griin 66 3,33 13,32 3,33 13,32 (o 0]
279 1,67 6,6 1,67, 6,6: 0) 0]
Versiegelt (0,8) 493 3,33) 13,32 0| 3,33} 13,32 1642 6568)
1113 1,67 6,6 0) 1,67 6,68 1859 7436
Fist 804
Ge (0,2) griin 191 3,67 14,6, 3,67 14,6 0} 0l 0]
31 3,33 13,32 3,33] 13,32 0} 0 0 0l
Acker Versiegelt (0,8) 763 3,67, 14,6 0] 3,67 14,68 2800] 11200]
1242 3,33 13,32 0 3,33} 13,32 4136} 16544
Fist 805
Acker Ge (0,2) grin 1500 3,67 14,6 3,67 14,62| 0l 0l 0l
Versiegelt (0,8) 6000) 3,67 14,6 0 3,67 14,6 220204 88080
Fist 806
Acker Ge (0,2) griin 161§ 3,67| 14,6 3,67 14.2:' 0} 0l 0
737 3,67 14,6, 3,67 14, 0l 0l 0
Versiegelt (0,8) 732 3,67 14,6, 0 0f 3,67 14,68 2686] 10744
29494 3,67 14,6 0) 0) 3,67 14,6 10823 43292,
Fist 796/1
Weg Becken 352 0] 0l 0] 0l 0l 0| 0|
StraRe 57 0} 0| 0 0f 0} 0f 0
Bankett 26) 0f 0l 0] [ 0} 0f 0)
End bedarf] 99.864]  399.456|
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Schutzgut Wasser

Gemall Wasserhaushaltsgesetz sind bei Maflinahmen, die mit Einwirkungen auf Gewasser
verbunden sein kénnen, nachteilige Auswirkungen zu vermeiden. Im Plangebiet selbst befinden sich
keine Gewasser. Nachteilige Auswirkungen vom Plangebiet auf Gewasser (Wittigbach) sind nicht zu
erwarten. Die Mdglichkeit einer verminderten Grundwasserneubildung aufgrund der geplanten
Versiegelung kann nicht vollstdandig ausgeschlossen werden. Die Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat durch Schadstoffeintrage ist jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild
Gemal Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
aufgrund ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

Das Plangebiet wird sich an die vorhandene Bebauung angliedern und den westlichen Ortsrand von
Unterwittighausen abrunden. Durch die Festlegung der Gebaudehéhen, wird sich die neue Bebauung
ohne besondere Stérungen in die Landschaft einfligen. Am siidlichen Rand wird das Gebiet von der
L511 begrenzt, die es vom vorhandenen Gewerbegebiet ,Linde, Quellwiese” trennt. Stidwestlich wird
es vom neu entstehenden Bebauungsplan ,Wachtelland“ eingefasst, so dass es sich in den
Ortsrandbereich von Unterwittighausen integriert und ihn abrundet.

Schutzgut Klima

Die Veranderung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von Bdden oder der Bau von
Gebauden, kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flachen als auch auf
angrenzende Flachen auswirken.

Durch die Festsetzung der maximalen Hohenentwicklung im Plangebiet, kann von keiner negativen
Auswirkung hinsichtlich der Wind Verwirbelung ausgegangen werden. Durch die vorgesehene
Bebauung des Plangebietes sind demnach auch keine erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen
und sonstige Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgutern auch die Wechselwirkungen
zwischen diesen zu berlcksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu
berticksichtigen, um Sekundareffekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.

Im vorliegenden Fall sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nicht explizit zu erwarten.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

Mensch Zunahme von Larm und anderer Emissionen -

Kultur Verlust kulturhistorischer Bodendenkmaler 0

Arten und Biotope | Verlust und Beeintréachtigung von Lebensraumen durch 0
Umnutzung Versiegelung

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung +

Wasser Verminderung der Grundwasserneubildung durch -
Versiegelung

Landschaftsbild Veranderung des Landschaftsbildes durch die geplanten 0
Gebaude.

Klima Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusétzliche -
Versiegelung

Wechselwirkungen -

Ubersicht der Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit
(- unerheblich. 0 eingeschrankt erheblich. + erheblich)
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Prognosen

Mit Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind die 0. g. Umweltauswirkungen verbunden. Ohne
die geplante Nutzung als Gewerbegebiet wirden die betroffenen Flurstiicke weiterhin
landwirtschaftlich genutzt. Die aufgefiihrten Beeintréachtigungen wirden in diesem Umfange nicht
eintreten.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Auf der Grundlage der Eingriffsregelung gem. BNatschG und BauGB sind Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu treffen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbhilanz in der Begriindung zum Bebauungsplan zeigt auf, dass durch die
vorgesehenen Maflnahmen zur Verminderung (z.B. Reglementierung der Gebaudehohe,
Festsetzung GRZ auf 0,8) der Eingriff nicht komplett vermeidbar ist. Insbesondere ist das Schutzgut
Boden betroffen, zudem im geringen Umfang Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild.

Rodungen bzw. Entfernung von oberirdischen Pflanzenteilen, sowie das Fallen von Baumen dirfen
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Die Halle im Siden des B-Plan-Gebietes ist in den Wintermonaten (November-Februar)
zurickzubauen (Flederméuse, Vogel). Falls das nicht moglich ist, ist vor dem Ruckbau
sicherzustellen, dass keine britenden Végel in und am Gebaude vorhanden sind.

Die Raumung des Baufeldes hat in der Zeit zu erfolgen, in der eine Anwesenheit von bodenbritenden
Arten ausgeschlossen werden kann (September bis Ende Februar). Sollte dies nicht méglich sein, ist
vor Baubeginn sicherzustellen, dass sich keine Bodenbriter im Geltungsbereich befinden.

Der Verlust méglicher Nistgelegenheiten fir gebaudebritende Vogelarten ist durch das Ausbringen
kinstlicher Nisthilfen im Umfeld zu kompensieren (1 Halbhéhle)

Vor Eingriffsbeginn sind die Boschung zur L511 und um die Halle im Stiden des B-Plan-Gebiets mittels
Reptilienschutzzaun vom Eingriffsbereich abzutrennen. Im Bereich der geplanten Grinstreifen sind
Winterquartiere und Versteckmdglichkeiten fir Zauneidechsen anzulegen. Im Bereich der Brache in
Sudosten des B-Plan-Gebiets sind eventuell vorkommen der Zauneidechse abzusammeln und hinter
die Zaune zu verbringen.

Alternativ kdénnen im Vorfeld der Baumafnahme durch Untersuchungen Vorkommen der
Zauneidechse ausgeschlossen werden.

Vor Eingriffsbeginn sind die Ampferpflanzen im Eingriffsbereich und im Bereich der
Baustelleneinrichtungen auf ein Vorkommen von Entwicklungsstadien des Grol3en Feuerfalters zu
untersuchen (Eier, Raupen, Puppen, Fral3spuren). Sofern Entwicklungsstadien festgestellt werden,
sind die betroffenen Ampferpflanzen auszugraben, an geeigneter Stelle wieder einzupflanzen und bis
zum Ende der Entwicklungszeit des Falters zu erhalten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Gewebegebiet ,Unterwittighausen-West" in
Unterwittighausen ist fir die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannte Arten, fir die ein Vorkommen
im Bereich der geplanten BaumalRnahmen nachgewiesen oder potenziell mdglich ist, unter
Berticksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen mit keinem Verbotstatbestand geman §
44 Abs. 1 Nrn. 1 - 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verbunden.

Auch flr europaische Vogelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie ist kein Verbotstatbestand
erflllt. Mit einer Verschlechterung des aktuellen Erhaltungszustandes der Populationen ist nicht zu
rechnen.

Aus der Beschreibung der Schutzguter und ihrer Beeintrachtigungen durch den geplanten Eingriff
ergeben sich folgende Zielvorstellungen und MaRnahmen:

Schutzgut Zielvorstellung
'‘Arten und Biotope' Schutz der Arten, Entwicklung von
Lebensrdumen

Alle vorhandenen, o©kologisch wertvollen Flachen werden in ihrem Bestand geschitzt bzw.
ausgeglichen. Mit der Versiegelung von Boéden geht der Verlust von Lebensraumen fur Fauna und
Flora einher. Dies ist aufgrund des Entwicklungsziels unvermeidbar.
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'‘Boden’ Aufrechterhaltung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens

Die Grundsatze des Bodenschutzes sind zu beachten. In den nicht bebauten Bereichen sind
Bodenverdichtungen und Veranderungen der Bodenstruktur zu vermeiden. Unvermeidbar ist der
Funktionsverlust unter den versiegelten Flachen.

‘Landschaftsbild’ Aufrechterhaltung eines intakten
Landschaftshildes

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar. Dieser wird jedoch durch die
Festsetzungen hinsichtlich max. Geb&udehthen so gering als méglich gehalten. Fir die
Dachdeckung sind nur blendungsfreie und keine glanzenden Materialien zu verwenden und
Fassaden sind weitestgehend in gedeckten Farbtonen zu halten. Der Ausbau regenerativer Energien
wird als positiv bewertet, daher sind Anlagen auf den Dachflachen der Geb&ude erlaubt. Eine
nennenswerte zusatzliche Beeintréachtigung des Landschaftsbildes wird dadurch in geringem
Umfang entstehen.

Prufung von Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Die Festlegung des Gewerbegebietes ,Unterwittighausen-West* dient der Deckung des Bedarfs an
Standorten fir Gewerbebetriebe im Kernort Unterwittighausen. Durch die Planung soll die Schaffung
von neuen Arbeitsplatzen ermdglicht werden. Aufgrund des notwendigen Flachenbedarfs, der
topographischen Gegebenheiten und vor allem im Hinblick auf die bereits bestehende Bebauung im
Umfeld und der sich ergebenden Ortsabrundung ist kein anderer geeigneter Standort mit geringeren
Eingriffen moglich.

Planungsalternativen

In der vorangegangenen Bewertung wurde festgestellt, dass die Beeintrachtigung durch das geplante
Vorhaben u.a. durch die Versiegelung des Bodens verursacht wird. Eine wesentliche Verbesserung
dieser Situation kann demnach nur erreicht werden, wenn teilweise auf die Bodenversiegelung
verzichtet wird, was sich in einem Gewerbegebiet schwierig gestaltet, da im Zuge des
Gewasserschutzes Hofflachen und Fahrwege mit wasserundurchldssigen Belagen hergestellt
werden mussen. Im Rahmen der Méglichkeiten sind Dachbegriinungen erwiinscht.

Zusammenfassung Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,Unterwittighausen-West" soll entsprechend dem Bedarf an Gewerbeflachen
erstellt werden. Die Festsetzungen des Gewerbegebiets (GE) und des eingeschrankten
Gewerbegebiets (GE/e) soll den Bedarf an Gewerbeflachen in der Gesamtgemeinde Wittighausen
decken. Die landwirtschaftlichen Flachen werden als Agraranbauflache unwiderruflich verloren
gehen. Okologisch wird dieser Verlust Uber die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen ersetzt
werden.

Der Ausgleich kann im Plangebiet durch das Anordnen von Bepflanzungen mit grol3kronigen Baumen
und Strauchern nicht im Gesamten ausgeglichen werden. Die weiteren AusgleichsmalRnahmen
werden auRerhalb des Plangebietes geschaffen und iiber das Okokonto der Gemeinde abgerechnet.
Der Ausgleich soll in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehdérde erfolgen. Sie werden tber
das Okokonto der Gemeinde erfolgen und auch im Rahmen der Flurbereinigung ,Insinger Bach®
generiert werden.

Als voraussichtlich eingeschrankt erhebliche Umweltauswirkungen ist der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen zu nennen. Die Veranderung des Landschaftsbildes ist hier von untergeordneter
Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht
dokumentiert. Sie umfassen z. B.

- Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude

- Ausgleich auf Flachen aul3erhalb des Bebauungsplanes
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Durch vorgesehen MalRnahmen wird auf die zu erwartenden Beeintrachtigung auf die Schutzgiter
‘Boden’, “Pflanzen und Tiere” sowie "Landschaftsbild” reagiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass auch unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung der Umwelteingriffe die Schutzgiter ‘Boden” und ‘Landschaft’
eingeschrankt bzw. beeintrachtigt werden.

Als voraussichtlich eingeschrankt erhebliche Umweltauswirkungen ist der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen und der Verlust und die Veranderung von Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren
zu nennen. Die Veranderung des Landschaftsbildes ist hier von untergeordneter Bedeutung.

Monitoring

Gemal § 4c BauGB iUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen
nachteiligen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen. Fir das Gewerbegebiet
zunterwittighausen-West® sind durch ein geeignetes Monitoringverfahren die Umweltauswirkungen,
die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konnten, nach der Umsetzung
nachzuweisen.

Nachzuweisen ist, ob es weitere Umweltbelastungen gibt, die von der Natur der Sache her nicht
sicher vorhergesagt werden kénnen.

Der Ablauf des Monitorings, wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der
Umweltauswirkungen tberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan:

Termin Monitoringaufgabe

Vor Beginn der Wurden Anpflanzungen entsprechend der Bebauungsplanung in
BaumalRnahme der BaumalRnahme beriicksichtigt?

Nach der Baumafinahme Wurden die Ausgleichsmaf3nahmen entsprechend der

Bebauungsplanung umgesetzt?
Wurden die Anpflanzungen mit den aufgeflihrten einheimischen
Gehdlzen durchgefihrt?

Zwei Jahre nach Abschluss | Wurden die Ausgleichsmalinahmen entsprechend der

der BaumaRRnahme Bebauungsplanung vollstdndig umgesetzt?

Wurden alle Anpflanzungen mit den vorgegebenen einheimischen
Gehdlzen umgesetzt, sind diese angewachsen und entwickeln sie
sich gut?

- Neubewertung der Umweltbelange nach Berlcksichtigung der neuen Erkenntnisse
- Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
- Vorlage im Stadt-/ Gemeinderat und beim Landratsamt
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